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SECRETARÍA DE GESTIÓN Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARÍA DE CATASTRO

RESOLUCIÓN NÚMERO 

*202050080407* 
DE 18/12/2020

CONSECUTIVO INTERNO N° 3677 de 2020
RADICADO N° 229371 DE SEPTIEMBRE 03 DE 2020

“Por medio de la cual se modifica un Acto Administrativo de oficio”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las 
conferidas por el artículo 3° de la Ley 14 de 1983, el parágrafo primero del artículo 
79 de la Ley 1955 de 2019, el artículo 2.2.2.1.4. del Decreto Reglamentario 148 
de 2020, Resolución 388 de 2020 modificada por la Resolución 509 de 2020, así 
como en los literales A. y B. del artículo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y 
en los numerales 1 y 2 del artículo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015 y demás 
normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales 
y se dictan otras disposiciones” en su capítulo I contiene normas sobre catastro, 
entre ellas el artículo 3°, según el cual, “las autoridades catastrales tendrán a su 
cargo las labores de formación, actualización y conservación de los catastros y la 
determinación de los avalúos de cada uno de los predios de su jurisdicción” 
(subrayas fuera del texto). 

La Resolución Nacional 070 de 2011, en su título cuarto, regula la Conservación 
Catastral, y entre sus objetivos esta mantener al día los documentos catastrales, 
de acuerdo con los cambios que experimente la propiedad inmueble, asegurar la 
debida conexión entre Notariado, el Registro y el Catastro; y establecer la base 
para la liquidación del impuesto predial unificado, entre otros.
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La Unidad de Cartografía, procedió a realizar la verificación de la información de 
los ID predios 900130636 y 700019715, quienes siguiendo los lineamientos 
establecidos por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi – IGAC, se pronuncian 
mediante el siguiente informe:
Para dar respuesta al trámite del asunto, el día 08/10/2019, se visitó el predio 
ubicado en la CL 058 102 184 00102, identificado con el ID Predio 700019715, 
código de ubicación 07220210172 y se verifico lo siguiente:

 Se debe revocar la Resolución N° 2008 de 2018, emitida en respuesta a la 
solicitud ficho 01201700471613.

 Lo anterior debido a que el señor YONNY ANDRES MORENO MORENO 
fue inscrito erróneamente en el código de ubicación 07220210172.

 Con miras a llevar a cabo la correcta inscripción, se corrige el poseedor del 
código de ubicación 07220210172, quedando con el 100% de derecho 
sobre este predio el señor LUIS FERNANDO CARDONA ESCOBAR y se 
inscribe al señor YONNY ANDRES MORENO MORENO con el 100% de 
derecho en el código de ubicación 07220210270.

 Se anexa Acta de Visita para Inscripción de Mejoras y Posesiones, firmada 
por la señora BRISEIDA GONZALEZ GALVIS en calidad de autorizada.

 Cabe mencionar que el área de lote del código de ubicación 07220210100, 
se modifica; pasando de 2.536,34m2 a 2.338,31m2 por los siguientes 
movimientos: 

Mediante el ficho 01201800507151 se creó el código de ubicación 07220210259. 
Luego con el ficho 01201900580337 se crea el código de ubicación 07220210269 
y con el ficho del asunto 01201900570471, se corrige la ubicación física del señor 
YONNY ANDRES MORENO MORENO, creando el código de ubicación 
07220210270. Después de todos estos movimiento, el código de ubicación 
07220210100 queda con un área final de lote de 2.338m².  La demás información 
de este predio se conserva.  
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 La información se debe cumplir de la siguiente manera:

Código de ubicación 07220210100

Id predio Dirección Área lote  
(m²)

Área 
Construida 

(m²)

Uso-
Tipo-

Puntaje
% 

Desenglobe
%

Derecho Poseedor

900130636 CL 058 102 184 
01103 2.338 93 01-30-07 100,00 100,00 ANGELA ROSA 

ESCOBAR CARDONA

Código de ubicación 07220210172

Id predio Dirección Área lote  
(m²)

Área 
Construida 

(m²)

Uso-
Tipo-

Puntaje
% 

Desenglobe
%

Derecho Poseedor

700019715 CL 058 102 184 
00102 37       160 01-30-21 100,00 100,00 LUIS FERNANDO 

CARDONA ESCOBAR

Código de ubicación 07220210270

Id predio Dirección Área lote  
(m²)

Área 
Construida 

(m²)

Uso-
Tipo-

Puntaje
% 

Desenglobe
%

Derecho Poseedor

ASIGNAR CL 058 102A 196 
0128 30      116 01-30-34 100,00 100,00 YONNY ANDRES 

MORENO MORENO
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Código de ubicación 07220210270
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La Unidad de Conservación se pronuncia mediante informe GE-1090 del 12 de 
diciembre 2019 con respecto a los avalúos catastrales de los ID predios 
800020242 y 900130636 indicando “mediante informe GT 4210 del 05-12-2019 se 
visitó el predio en mención y se verificó que se conserva toda la información como 
viene en grabada en  la base de datos catastral.

En el presente caso, los avalúos catastrales se calcularon con base en las zonas 
homogéneas geoeconómicas (ZHG) y tablas de construcción (TC) vigentes a 1° 
de enero de 2019, incrementadas en un 3%, tal como lo determinó el artículo 2° 
de la Resolución 008 de 2019. No obstante, la inscripción catastral de los datos 
de las ZHG y TC deberá corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, 
de conformidad con lo dispuesto en la Directriz 202020040415 de 26 de junio de 
2020 de la Subsecretaría de Catastro.

El avalúo catastral se fija teniendo en cuenta los criterios de índole técnico y legal, 
los primeros, el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el 
estado de conservación,  los acabados, área construida, área de lote, área 
privada, las condiciones del terreno, vías de acceso, entorno o ubicación del  
predio, años de construido, destinación económica, porcentaje de desenglobe, 
entre otros, respaldados mediante las investigaciones de mercado inmobiliario a 
través  de firmas y agentes especializados; y los segundos, la  Ley 14 de 1983, el 
Decreto 148 de 2020, las Resoluciones 070 de 2011, 1055 de 2012, 388 y 509 de 
2020, expedidas por el Instituto Geográfico “Agustín Codazzi” (IGAC) y las Leyes 
1450 de 2011, artículo 24; 1753 de 2015, artículos 104 y 105; 1955 de 2019, 
artículos 79 a 82 y 1995 de 2019, artículo 4°.

La Ley 1995 de 2019 “Por medio de la cual se dictan normas catastrales e 
impuestos sobre la propiedad raíz y se dictan otras disposiciones de carácter 
tributario territorial” en su artículo 1° Avalúos catastrales. “Los catastros se regirán 
por lo dispuesto en el modelo de catastro multipropósito, los criterios y las normas 
para inscripción por primera vez, como los de conservación y actualización se 
ajustarán al mencionado modelo”.

El Decreto 148 de 2020 define el avalúo catastral como el valor de un predio, 
resultante de un ejercicio técnico que, en ningún caso, podrá ser inferior al 60% 
del valor comercial o superar el valor de este último. Para su determinación no 
será necesario calcular de manera separada el valor del suelo y el de la 
construcción.
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El Artículo 117 de la Resolución 70 de 2011, modificado por el Artículo 11 de la 
Resolución 1055 de 2012, consagra que se entiende por rectificación la corrección 
en la inscripción catastral del predio, en los siguientes casos: por errores en los 
documentos catastrales, por cancelación de doble inscripción de un predio y por 
cambios que se presenten por ajustes o modificaciones en los orígenes de 
georreferenciación. El trámite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier 
momento, de oficio o a petición de parte y, previo procedimiento administrativo, se 
decide por acto administrativo motivado conforme al cual se hace la inscripción 
catastral.

El Artículo 16 de la Resolución 1055 de 2012, mediante la cual se modifica el 
artículo 129 de la Resolución número 70, expedida por la Dirección General del 
Instituto Geográfico “Agustín Codazzi” el 4 de febrero de 2011, indica que la fecha 
de la inscripción catastral de las rectificaciones por errores provenientes de la 
formación o actualización de la formación, observados de oficio o a petición de 
parte, será la de la formación catastral o actualización de la formación catastral 
vigente.
La fecha de inscripción catastral de las rectificaciones por errores cometidos en la 
conservación catastral será la que corresponda a las reglas indicadas en los 
artículos 124 a 128 de ésta Resolución.

Parágrafo. Cuando se trate de ajustes de áreas de los predios por efecto de 
cambio de escala o cartográficos sin que se presente modificación en la ubicación, 
los linderos y forma de los predios, la inscripción catastral de dichos ajustes será 
la de la fecha de la providencia que la legaliza y la vigencia fiscal a partir del 
primero de enero del año siguiente”.

Con relación a la inscripción catastral de las áreas de los predios, El Artículo 3 de 
la Resolución No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaría de Catastro y 
publicada en la Gaceta oficial No. 4641 del 13 de noviembre de 2019 preceptúa 
que: “En la presentación y almacenamiento de las áreas asociadas a los predios: 
Construida, y de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendrán en 
cuenta valores enteros aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras 
decimales, de tal manera que se aproximarán por exceso o por defecto al entero 
más próximo.”

De conformidad Artículo 152 de la Resolución 70 de 2011: “El propietario o 
poseedor está obligado a: 1. Cerciorarse de que todos los predios de su propiedad 
o posesión estén incorporados en el catastro, con la información actualizada. 2. 
Informar a la autoridad catastral los datos actuales, para que los cambios en los 
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aspectos físicos, jurídicos y económicos se asuman en los procesos catastrales. 
3. Suministrar datos, documentos y facilitar la obtención y captura de información, 
para el desarrollo de la actividad catastral”. 

El Artículo 4° de la Resolución 70 de 2011 del IGAC, estable que el aspecto 
jurídico consiste en indicar y anotar en los documentos catastrales la relación entre 
el sujeto activo del derecho, o sea el propietario o poseedor, y el objeto o bien 
inmueble, mediante la identificación ciudadana o tributaria del propietario o 
poseedor, y de la escritura y registro o matrícula inmobiliaria del predio respectivo.

La Subsecretaría de Catastro es competente para revisar sus propios actos, ya 
sea de oficio o a petición de parte, con el objeto de no causar perjuicios a los 
propietarios o poseedores de inmuebles en el Municipio de Medellín, e incluso a 
la misma Administración.

Por lo anterior, se procederá a revocar la Resolución  N° 2008 de 2018, 
modificando la inscripción catastral del ID predio 900130636 respecto al área del 
lote y efectuando la  inscripción catastral del  ID predio 800020242 a nombre del  
señor Yonny Andrés Moreno.

Por lo expuesto, 
    

RESUELVE

Artículo 1° Modificar la inscripción catastral del ID Predio 900130636 y código de 
ubicación 07220210100, de acuerdo con lo expuesto en la parte motiva del 
presente Acto Administrativo, con respecto al área del lote pasando de 2536,31 
m2 a 2.338 m2  , a partir de la fecha de expedición del presente Acto Administrativo 
con la siguiente información:

ID PREDIO 900130636
DIRECCIÓN CL 058 102 184 01103
CÓDIGO DE UBICACION 07220210100
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USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-07 (Residencial- Unifamiliar)
ZONA GEOECONÓMICA 424
AREA  LOTE 2.338
ÁREA CONSTRUIDA 93 m²
AVALÚO CONSTRUCCIÓN 2020 $ 9.975.000
AVALÚO LOTE 2020 $ 206.515.000
AVALÚO TOTAL 2020 $ 216.490.000

Artículo 2° Realizar la inscripción catastral a partir de la fecha de expedición del 
presente acto administrativo, del ID Predio  800020242, ubicado en la CL 058 102 
A 196 0128, quedando de la siguiente manera:

Poseedores  Documento Código % Derecho
YONNY ANDRÉS MORENO 1.037.608.749 9551212901 100

ID PREDIO 800020242
DIRECCIÓN CL 058 102 A 196 0128
CÓDIGO DE UBICACION 07220210270
USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-34 (Residencial-Unifamiliar)
ZONA GEOECONÓMICA 424 
ÁREA CONSTRUIDA 116 m²
PORCENTAJE DE DESENGLOBE 100%
ÁREA LOTE 30 m²
AVALÚO CONSTRUCCIÓN 2020 $ 25.198.000
AVALÚO LOTE 2020 $2.977.000
AVALÚO TOTAL 2020 $ 28.175.000

Artículo 3° La vigencia fiscal del avalúo catastral descrito en el artículo 1°, será 
partir del 1° de enero de 2021, incrementado en el porcentaje que establezca el 
Gobierno Nacional o el que fijare un proceso de Actualización catastral.

Artículo 4° Aclarar que la inscripción en el catastro no constituye título de dominio, 
ni sanea vicios que tengan una titulación que tengan una titulación o una posesión.

Artículo 5° Contra la presente resolución proceden los recursos de reposición 
ante el Subsecretario de Catastro y el de apelación, en forma directa o subsidiaria, 
ante la Secretaría de Gestión y Control Territorial; de uno u otro recurso ha de 
hacerse uso por escrito, en diligencia de notificación personal, dentro de los diez 
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(10) días hábiles siguientes a ella, o al finalizar el día siguiente al de la entrega del 
aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso, según sea el caso, con 
fundamento en los artículos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 (Código de 
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifíquese en los términos de los artículos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 
2011, a todos los intervinientes en el presente acto administrativo.

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE

__________________
IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

-------------------------------------------------------- -----------------------------------------------------
Elaboro: JULIANA MARCELA TOBON SUAREZ Reviso: JULIAN RESTREPO GUARIN
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--------------------------------------------------------
Aprobó: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO


